Comune di GRUMENTO NOVA
Provincia di POTENZA
C.A.P.85050 — P.zza S. Pertini, 1 — Tel. 097565044—Fax 097565073 —
CAPI TOLATO D ONERI PER L’ AFFI DAMENTO DEI SERVI ZI Di

GESTI ONE DELLA STRUTTURA COMUNALE DENOM NATA “SOVBRERC' ED AREA
DESTI NATA A PARCHEGA O

ENTE APPALTANTE
Comune di Grunento Nova P. |va 00258030766 Piazza Sandro Perti ni

1
Tel efono 0975/ 65044 — Fax 0975/ 65073
e-mai | ;. conunegrunentonova@ete.basilicata.i't

1. MODALI TA® D AFFI DAMENTO

La nodalita prescelta e quella della procedura aperta con
| " osservanza delle norne previste dall’ art. 55 lettera a) del D

Lgs. n. 163/2006, con il <criterio di aggiudicazione a favore
del | " of ferta econoni canente piu vantaggi osa art. 83 comma 1 dello
stesso D. Lgs. n. 163/ 2006.

Alla gara possono partecipare: Societa, Societa Cooperative,
Associ azioni di inprese, Inprese Individuali, purche in possesso
dei requisiti prescritti per |’intestazione delle autorizzazioni
di P.S., nonché dei requisiti per ottenere |’ autorizzazione alla
sommi ni strazione di alinmenti e bevande, oltreche |e necessarie
iscrizioni alla Canera di conmercio o quant’altro necessario per
poter esercitare le attivita oggetto dell’ appalto.

| suddetti requisiti devono essere posseduti alla data d

pubbl i cazi one del bando.

2. OGGETTO DELL' APPALTO

L’ appalto ha per oggetto la gestione della struttura conunale
denom nata “Sonbrero” ed area antistante destinata a parcheggi o,
sitain localita Bosco Maglia del Conune di G unento Nova.
La concessione della struttura avra per oggetto |’affidanmento di
tutto il conplesso (locali, i mpianti, pertinenze ed area
destinata a parcheggio) al fine di un suo utilizzo e gestione
cone struttura ricettiva turistica per attivita di ristoro,
sommi ni strazione alinenti e bevande e tutti gli altri usi
compati bi i con I a di mensi one, desti nazi one d’ uso e
| ocal i zzazi one della struttura.
A tal fine si allega alla presente:

o pianta del corpo di fabbrica ed una planinetria general e del

conpl esso;

o distinta di inpianti e strutture esterne che ne certificano

| a consistenza e | a destinazione

d’ uso.

3. DURATA DELLA CONCESSI ONE

La concessione avra la durata di anni 6 (sei) decorrenti dalla
data della stipula del contratto e condizionati al rispetto delle
nornme contrattuali e di gestione secondo le finalita previste; la
concessione €& eventual nente rinnovabile per ulteriori sei anni
in ragione dell’entita e qualita degli interventi realizzati,
previa richiesta scritta da inoltrare alneno tre nesi prima della
scadenza, con raccomandata A.R e previa ricontrattazione delle
condi zi oni .
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4. DESCRI ZI ONE  DELLA  STRUTTURA, DELLE  ATTREZZATURE  DEL
TERRI TORI O

La struttura e ubicata nel bosco di alto fusto denom nato Magli a,
di un’ estensione conplessiva di circa 50.00 Ha, classificato area
S.1.C. (Sito di Interesse Conunitario).

La struttura ricettiva msura circa 315 ng ed e conposta da una
sala ristorante di 120 ny. idonea ad ospitare cento posti a
sedere, una sala Anerican Bar di 75 ng, una cucina e nagazzino d

55 nmg e da una pista da ballo all’  aperto di 200 ng. La restante
netratura € occupata da locali accessori e servizi igienici.
L’area antistante destinata a parcheggio, ha un’estensione
complessiva di circa 300 ng, cone rilevabile dall’allegata
pl ani netri a.

5. FI NALI TA DELL’ AFFI DAMENTO — ARTI COLAZI ONE E  CONTENUTI
TECNI CI DEI SERVI ZI

Gestione della struttura

La struttura, cosi come da destinazione d' uso, dovra essere
I npi egat a per servi zi di carattere turistico
ricettivo/ricreativo.

[l gestore dovra sviluppare iniziative di mar keting con
particolare riferinento alla pronozione del turisno.

Inoltre il Gestore terra a suo conpleto carico:
- |’ apertura al pubblico della struttura che dovra essere
assicurata per |’intero arco dell’ anno garantendo alnmeno un

periodo di apertura annuale pari ad un mnino di 3000 ore. Alla
gestione della struttura si applichera la normativa regolante il
funzi onanent o degl i eserci zi pubblici, con particol are
riferimento alla chiusura settimanale, alle ferie e all’apertura
e chiusura giornaliera,;

- la distribuzione di materiale pronozionale ed altri gadget de
territorio che verranno all’uopo nessi a disposizione dagli Enti
Pubblici e/o prodotti dallo stesso gestore;

Il CGestore si obbliga a garantire la massina disponibilita
nel | "apporto organizzativo di attivita e/o manifestazion
pronosse o0 sostenute dal Conune o da altri Enti Pubblici.

L' efficienza della struttura, la valutazione dei danni riportati
dalla stessa nonché dall’inmobile, la |oro dipendenza da col pa e
negl i genza del Gestore, la valutazione dello stato d uso all’atto
della restituzione, saranno definite in contraddittorio tra le
parti contraenti.

6. CANONE DI CONCESSI ONE

Il canone di concessione a base d asta e fissato in € 570,00
mensili. Conplessivanente dovra essere corrisposto un canone
annuo di € 6.840,00. Il canone di concessione, conprendente gli
ammortanenti e le spese che il Conune sostiene per |’inmobile,
dovra essere corrisposto in 12 rate nensili anticipate entro il
giorno 10 di ogni nmese a partire dal nmese di effettiva consegna
dei locali cone da relativo verbale.

Dovra inoltre essere costituita a favore del Conune di G unento
Nova prima della stipula del contratto una cauzione pari ad
un’intera annualita € 6.840,00, a garanzia dell’esatto e corretto
espl etanento degli adenpinenti contrattuali e della corretta
gestione e conduzione dell’intero conplesso. La stessa cauzione
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potra essere presentata sotto forma di polizza fidejussoria e
potra essere svincolata a fine contratto dopo verifica formale e
di nmerito dell’ esatto adenpinmento di quanto previsto dal presente
capitolato d oneri e dal contratto d appalto.

Il canone di concessione e successive revisioni, andranno
rivalutate annualnente, a partire dal 3 anno, in base ai dati
| STAT.

7. REQUSITI MNM DI AW SSI Bl LI TA

o Requisiti di ordine generale:
| concorrenti non devono trovarsi in alcuna delle situazioni di
escl usione previste dall’art. 38 del D. Lgsl. 163/ 2006.

o Requisiti di idoneita professionale:

| partecipanti alla procedura di affidanento devono essere
iscritti al Registro Inprese tenuto dalla Canera di Comercio,
Industria, Artigianato e Agricoltura per |le attivita oggetto
del | " af fi danment o.

La sottoscrizione del presente capitolato d oneri costituisce
di chi arazi one sul pieno possesso, per quanto di conpetenza, de
requisiti mnim richiesti.

8. SOPRALLUGOGO

I sogget ti i nteressati a presentare offerta devono
obbligatoriamente effettuare sopralluogo alla struttura ed
all’area oggetto del presente bando. [l sopral l uogo puo

effettuarsi nei giorni dal lunedi al venerdi dalle ore 10.00 alle
ore 13.00, previo accordo con incaricati dell’Uficio Tecnico
Comunal e.

Della visita dovra essere redatto apposito attestato di
esecuzione sottoscritto dal personale dell’Ente allo scopo
I ncaricato. Tutte le informazioni necessarie al corretto
svol gi rento del sopralluogo potranno essere richieste all’ Ufficio
Tecnico Comunale. L’ attestato, di cui sopra, dovra essere
accl uso, pena |’ escl usione, alla docunentazione a corredo
del |’ offerta di gara.

9. PRESENTAZI ONE DELL’ OFFERTA E DOCUMENTAZI ONE RI CHI ESTA

| plichi contenenti le offerte e la relativa docunentazione,
pena |’esclusione della gara, devono pervenire, a mezzo
raccomandata del servizio postale, ovvero nediante agenzia di
recapito autorizzata, entro il termne perentorio e all’indirizzo
indicato nel bando di gara; é altresi facolta dei concorrenti la
consegna a mano dei plichi dalle ore 09.00 alle ore 13.00 dei
giorni dal lunedi al venerdi, all’Uficio Protocollo dell’ Ente
appaltante, sito al piano prino del Palazzo Miunicipale in Piazza
S. Pertini, 1, che ne rilascera apposita ricevuta.

Il plico deve essere idoneanente sigillato (si intende per
sigillo la senplice apposizione di nmateriale di tipo adesivo o
ceral acca che, aderendo su tutti i lenbi di chiusura del plico

contenente |’ offerta, garantisca |a non nmanom ssione degli stessi
fino al nonento della gara), controfirmato sui |enbi di chiusura,
e deve recare all’esterno, oltre all’intestazione del mttente e
all’indirizzo dello stesso, le indicazioni relative all’oggetto
della gara e al giorno di espletanento della nedesim, ossia |la
seguente dicitura:



Contiene offerta per la gara del giorno ... ore 10.30 per i
servizio di “AFFIDAVMENTO IN GESTIONE DELLA STRUTTURA COMUNALE
DENOM NATA “ SOVBRERO' E AREA ANTI STANTE DESTI NATA A PARCHEGA O

| plichi, a pena di esclusione, devono contenere al loro interno
due buste, a loro volta sigillate con |le nodalita anzidette, e
controfirmate sui lenbi di chiusura, recanti |’intestazione del
mttente e la dicitura rispettivanente

1) OFFERTA TECNI CA E DOCUMENTAZI ONE

2) OFFERTA ECONOM CA

9. 1 OFFERTA TECNI CA E DOCUMENTAZI ONE

La busta “1” recante la dicitura “Oferta tecnica e
docunent azi one” deve contenere i seguenti docunenti:

A- | STANZA DI PARTECI PAZI ONE

L'istanza, in bollo, dovra essere sottoscritta dal |egale
rappresent ant e.

B- PROGETTO DI GESTI ONE: BUSI NESS PLAN

Il progetto di gestione, costituito da n. 1 elaborato cartaceo
deve descrivere in nmaniera dettagliata quanto segue:

o |’'idea inprenditoriale, ogni prodotto e di ogni servizio che
si intende offrire, le caratteristiche tecniche, i materiali

i punti di forza e di debol ezza;

o la forma giuridica della ditta la conpagine sociale e

| "organico evidenziando il profilo dei soci e delle risorse
umane che saranno i npi egate;

a |’analisi del ner cat o: evi denzi ando per ci ascun
prodotto/servizio offerti qual €& il target di riferinmento e
| " andanment o del settore, |a concorrenza;

a gli strunmenti per il raggi ungi nent o del |’ obiettivo
inprenditoriale: descrizione tecnica della sede operativa:
di mensi oni , | avori da realizzare, corredati da disegni
t ecni ci

o gli aspetti organizzativi dell’inpresa: organizzazione e
gestione delle risorse umane;

a piano finanziario: vanno evidenziati i dati econom co-
finanziari: piano di start-up, piano degli investinmenti e di
amortanento, analisi dei costi e dei ricavi di esercizio e
dei flussi di cassa, per i prim tre esercizi, nonché

un’ analisi delle fonti di copertura finanziaria.

C- PLANNI NG ATTI VI TA

Descrizione della tenpistica di realizzazione degli interventi
definiti per fasi, con indicazione dell’entrata a regine
dell"attivita inprenditorial e candi dat a;

D- POLI ZZA FI DEJUSSORI A

I mpegno ad attivare una polizza fidejussoria di inporto pari a
ciascuna fase dell’intero investinento candidato a garanzia,
entro un termne che sara stabilito consensual mente al nonento
del contratto di affidanento, tenuto anche conto del planning
delle attivita presentato.

Qgni polizza di cui sopra sara svincolata previa realizzazione
delle attivita.

E- DESCRI ZI ONE DEL SERVI ZI O DI CUSTODI A E DI SORVEGLI ANZA DELLA
STRUTTURA DATA I N GESTI ONE



Tutti gli elaborati di cui alle lettere A e B devono essere
sottoscritti dal legale rappresentante ed acconpagnati da copia
di un valido docunento di riconoscinento.

Con la sottoscrizione si attesta la veridicita del contenuto
del l a docunentazi one oggetto dell’offerta ai sensi del DPR n.
445/ 2000;

F- LOCALI ZZAZ| ONE SEDE LEGALE DEL CONCORRENTE

Di chiarazione attestante |’ ubi cazione della sede | egal e del
concorrente alla data di pubblicazione dell’ avviso di gara.

G ALTRA DOCUMENTAZI ONE

1) Attestato di esecuzione del sopralluogo di cui al punto 8 de
presente capitolato d oneri;

2) Copia del presente capitolato d oneri debitanente firmata dal
l egale rappresentante e sottoscritta, per accettazione, in ogni sua
pagi na, con allegata copia di valido docunmento di riconoscinento;

3) Certificato di iscrizione alla Canera di Conmercio di cui al
punto 7,

4) ldonea docunentazione, con wuna nodalita di cui alla L.
348/ 1982, che conprovi |’avvenuta costituzione della cauzione
provvisoria pari al 2% (€ ... ) del valore dell’  appalto, di
durata non inferiore a 180 gg dalla scadenza dell’ offerta;

La nancanza anche di uno solo dei docunenti indicati & causa
espressa di escl usione.

9. 2 OFFERTA ECONOM CA

La busta “2” recante la dicitura “Oferta economca” deve
contenere | a seguente docunent azi one:

Oferta economca, in carta senplice, i ndi cante |’ aunento
percentuale offerto rispetto all’inporto a base di gara ed il
conseguent e canone annuo conpl essivo.

Il ribasso percentuale ed il canone annuo dovranno essere
espressi in cifre ed in lettere. In caso di discordanza tra
guanto indicato in cifre e quanto in lettere, sara ritenuta
valida |’ offerta piu vantaggiosa per il Comittente. Non sono
amesse offerte in di m nuzi one. L' offerta deve essere

sottoscritta dal Legale Rappresentante con allegata copia di
val i do docunento di riconoscinento dello stesso. Tale busta non
deve contenere al suo interno altri docunenti.

Si precisa, infine, che: nessun conpenso o rinborso spetta ai
concorrenti per la conpilazione delle offerte presentate o in
caso di annullanento della gara;, non sono amesse offerte

parziali; non sono ammesse offerte condizionate, espresse in nodo
I ndeterm nato o per persone da nom nare e conmunque difform dalle
presenti prescrizioni; in caso di offerte di pari punteggio
conmpl essivo si procede seduta stante al sorteggio ai sensi della
normativa vigente; il concorrente € vincolato dalla propria
offerta per centottanta giorni dalla data di presentazione della
stessa; il Committente si riserva la facolta di non procedere
al | " aggi udi cazione della gara senza che i concorrenti possano
rappresentare alcuna pretesa al riguardo; il concorrente che

risulta provvisoriamente aggiudicatario resta vincolato anche in
di pendenza dell’ accettazione o nmeno dell’ offerta da parte del

Conmttente; |’aggiudicazione pronunciata in sede di gara ha
carattere provvisorio ed e subordinata all’ esito delle verifiche
e dei controlli sull’aggiudicatario provvisorio, in ordine al
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possesso dei requisiti prescritti ed alla veridicita delle
dichiarazioni rese, cone previsto dal successivo punto 12;

| aggi udi cazi one definitiva e di sposta con speci fica
determinazione dirigenziale; i rapporti tra le parti sono
definiti attraverso apposito contratto da stipularsi entro la
dat a per | " avvio della gesti one; sono a carico

del | "aggiudicatario tutte le spese relative alla stipulazione ed
al |’ esecuzione del contratto |’aggiudicatario, deve garantire, in
corso d'opera il permanere delle condizioni di ammissibilita
dichiarate al nonmento della partecipazione alla gara.

10. CRITERI DI AGGE UDI CAZI ONE

Il servizio di cui trattasi verra affidato in base al criterio d

cui all’”art. 83, del D. Lgs. 163/2006 e s.mi. e, cioé, a favore
del |’ offerta econom canente piu vantaggiosa, sulla base de

seguenti elenenti, ordinati in relazione all’inportanza ad essi
assegnat a:

e OFFERTA TECNI CA nax punti 70/ 100
e OFFERTA ECONOM CA max punti 30/ 100

Per |’ OFFERTA TECNICA i punteggi sono attribuiti in base ai
seguenti criteri di val utazione:

PUNTEGAE O
CRI TERI O DI VALUTAZI ONE
MASSI MO
a) Qualita del progetto di gestione 55
b) Curricula conponenti G uppo di 10
Lavoro
c) Localizzazione sede |egal e del 5
concorrente
TOTALE 70
Per il criterio di cui alla lettera c¢) verranno attribuiti 3
punti se l|a sede legale del concorrente , alla data di
pubbl i cazione dell’ avviso di gara, e localizzata all’interno di

un Conmune della Regione Basilicata diverso dal Conmune di G unento
Nova, 5 punti se |la sede legale del concorrente, alla data di
pubblicazione dell’ avviso di gara, €& situata nel Conune di
Grunento Nova, 2 punti negli altri casi

Non si procedera all’apertura delle offerte economche de
concorrenti che nella valutazione dell’offerta tecnica non
abbi ano conseguito al meno 40 punti .

Per |’ OFFERTA ECONOM CA il punteggio e attribuito sulla base del
canone annuo offerto dai concorrenti.
La formula che viene applicata alle singole offerte econom che
per la determ nazione del punteggio del concorrente e Ila
seguent e:

(AB) x P=X

dove:

A é il canone annuo offerto dal concorrente di volta in volta
preso in considerazione;

B e il maggi or canone annuo offerto tra tutti i concorrenti;

P é il punteggio massino ossia 30;



X e il punteggio da attribuire al concorrente per il canone
of ferto.

Nelle operazioni per |'attribuzione di detto punteggio s
prenderanno in considerazione |le prine due cifre decimali. La
seconda verra arrotondata per eccesso se la terza cifra decinale
e superiore a 4.

Il punteggio finale valevole ai fini dell’aggiudicazione sara
uguale alla sommatoria dei punteggi rispettivanmente ottenuti
dal |l offerta tecnica e dall’ offerta econom ca

Si fara luogo all’aggiudicazione anche nel caso di wuna sola
offerta purché la stessa sia ritenuta valida e congrua dalla
Comm ssi one gi udi catri ce.

11. PROCEDURA DI GARA
La gara e espletata da una Conm ssione giudicatrice nom nata da
Conmittente.
La gara ha inizio nel giorno, nell’ora e nel luogo indicati nel
presente capitolato d oneri.
Sono ammessi a presenziare i | egal i rappresentanti dei
concorrenti 0o conunque soggetti dagli stessi autorizzati e
chi unque ne abbi a interesse.
In tale seduta l|a Commssione giudicatrice procede, previa
verifica della regolarita dei sigilli sugli involucri esterni,
all’ apertura dei plichi pervenuti ed al controllo sulla presenza
della busta n. 1 e della busta n. 2 chiuse con |le nodalita
ri chieste.
Successi vanente si passa all’apertura della busta “1 - Oferta
tecnica e docunentazione”, al fine di verificare la conpletezza
e correttezza della docunment azi one richi esta.
A questo punto, in seduta riservata, |a comr ssione procede alla
val utazi one dell’ offerta tecnica attribuendo i punteggi relativi.

In seconda seduta pubblica, da tenersi previa formale
convocazi one dei concorrenti, la commissione rende noti i
punteggi assegnati all’offerta tecnica e procede all’apertura
della busta “2” - Oferta econom ca”

Qui ndi aggiudica provvisorianmente |a gara a favore del
concorrente la cui offerta conplessiva, in base al punteggio,
risulti quella econom canente piu vantaggiosa per il Comune di

G unent o Nova.

L'esito di gara sara conunicato dal Conmmttente a nezzo R'R a
tutti i candidati.

Il Committente si riserva la facolta di verificare nei confronti
dei concorrenti, cosi cone dell’aggiudicatario, la veridicita
dell e dichiarazioni sostitutive rese in sede di gara nediante
| " acqui si zi one della rel ativa document azi one.

Qualora tali verifiche non conferm no |le dichiarazioni rese, ne

consegui ranno |’ esclusione dalla gara ovvero |a decadenza dai
benefici eventual mente conseguiti sulla base delle dichiarazioni
rese oltre alle conseguenze previste dalla Ilegge per |le
di chiarazioni false ai sensi dell’art. 76 DPR 445/ 2000.

L’ aggi udi catari o provvisorio, entro il termne di 10 giorni dalla
data di conuni cazi one di aggi udicazione, dovra produrre, al fine
di conprovare il possesso dei requisiti richiesti per Ila
parteci pazione alla gara, cosi come precedentenmente dichiarati
ogni docunent o ritenuto necessari o dal | * Ammi ni strazi one
aggi udi catri ce.

L’ aggi udi cazi one provvi sori a Vi ncol a i mredi at anent e il

concorrente aggiudicatario, per 180 giorni nentre inpegnera
| > Ammi ni strazi one Comunale di Gunento Nova solo dopo che sara
stata adottata | a determ nazi one di aggi udi cazi one definitiva.



Qualora per il Comune si rendesse necessario ricorrere alla

sostituzione dell’inpresa aggiudicataria a seguito di rinuncia
al | " aggi udi cazi one, si procedera in ordine di graduatoria con le
i nprese idonee all’aggiudicazione secondo i criteri di cui al

punto 1 del presente capitolato; in tal caso |’ Amm nistrazione
proceder? ad incanerare l|la cauzione provvisoria di cui al punto
9.1 ett. D

E fatto espresso divieto alla ditta aggiudicatrice di
subappaltare il servizio, fatta eccezione per i servizi di
carattere accessorio che dovranno conmunque essere coordinati
dalla ditta aggiudicatari a.

Per servizi di carattere accessorio si intendono il servizio d
custodia e guardiana ed il servizio di manutenzione ordinaria
dell’immobile e delle strutture esterne.

12. VI NCOLO DI GESTI ONE ED ATTUAZI ONE

L’affidatario assunme |’ obbligo, a proprio totale onere e senza
contributo alcuno da parte del Commttente, di svolgere il ruolo
inmprenditoriale di soggetto attuatore e gestore del Progetto di
Gestione presentato in sede di gara.

Il mancato adenpinmento al vincolo di cui sopra conporta la
facolta del Committente di procedere a proprio insindacabile
giudizio alla risoluzione del contratto.

Annual nente |’ appaltatore provvedera a trasnettere al conmittente
una dettagliata relazione sullo stato di attuazione del progetto,
anche ai fini della wverifica sull’attuazione delle fas

pr ogr ammat e.

13. RESPONSABI LI TA* ED OBBLI CH
Il soggetto affidatario si inpegna a rispettare tutti gli
obblighi derivanti da leggi, regolanenti, contratti collettivi ed
integrativi aziendali in materia di rapporti di lavoro, in

relazione a tutte |le persone che esplicano attivita a favore
dello stesso, tanto in regine di dipendenza diretta quanto in
forma saltuaria, di consulenza o di qualsivoglia altra natura.

Il soggetto affidatario assume ogni responsabilita per danni o
infortuni che possono derivare alle persone inpiegate o essere
cagionati a terzi da dette persone nell’esecuzione di ogn

attivita, direttanente 0 i ndi rettanente, i nerente alle
prestazioni oggetto del presente appalto. Entro trenta giorn

dalla stipulazione del contratto |’ affidatario dovra dinostrare
di essere in possesso di i donee polizze infortuni e
responsabilita civile in relazione alle attivita oggetto de

presente appalto.

Al'l " aggiudicatario saranno affidati |’inmobile e le strutture
esterne del conplesso denom nato “Sonbrero” cone risultano dalle
piante, planinmetrie e certificazioni allegate al presente bando
che ne attestano |la consistenza, |’ubicazione e le rispettive
desti nazi oni d’ uso.

L' espletamrento del servizio richiesto dovra svolgersi cone di
seguito descritto:

Gesti one:

La struttura “Sonbrero” dovra essere gestita, nessa in funzione
secondo |le fasi progettuali e conmunque attivata entro 6 nesi da
verbale di consegna e dovra funzionare cone attivita turistico
ricettiva ai sensi del punto 2 del presente bando; in particolare
sullinpresa aggiudicatrice graveranno i seguent i oneri e
obbl i ghi :



o |'onere di acquisire tutte le autorizzazioni ammnistrative
necessarie allo svolginento delle attivita previste nella
concessione, oltre ché la responsabilita della gestione della
struttura con piena autonom a inprenditorial e;

o |’onere di acquisire tutte le attrezzature e gli arredi

o |’onere di avvalersi di un adeguato numero di dipendenti o
di prestatori d opera, opportunanmente formati, al fine di
garantire un servizio efficiente ed efficace;

Cust odi a:
Il concessionario dovra garantire sotto la propria responsabilita
la vigilanza e sorveglianza di tutto il conplesso e delle
strutture.
La custodia conprende la vigilanza diurna e notturna giornaliera
-h24- per |’intero anno solare del conplesso e delle sue

pertinenze.

Dovra altresi garantire la vigilanza sul corretto utilizzo di
tutta la struttura conprese |le pertinenze, con obbligo d
segnalare all’UTC, in forma di relazione scritta sull’accaduto,

su eventuali eventi o di eventuali danni derivanti da atti
vandalici o altro

A garanzia di quanto sopra il concessionario dovra stipulare
apposita polizza di assicurazione che copra i danni subiti dalla
stazione appaltante a causa del danneggi anento o della

distruzione totale o parziale di strutture ed opere, e contro |la
responsabilita civile per danni causati a terzi verificatisi
nel |’ espl etament o del servi zio.

Il massinmal e da assicurare per sinistro dovuto ad atti vandalici
0o incendio, scoppio od esplosione, e per tutta la durata
del | " appalto é di alneno € 500.000,00, e di pari nmassinmale per
responsabilita civile verso terzi

Pul i zi a:

Si  dovra provvedere ogni qualvolta necessario alla pulizia,
di sinfezione dei locali per il rispetto delle nornme igienico-
sanitarie vigenti e per il decoro della struttura.

Si dovra provedere alla pulizia giornaliera alnmeno delle aree di
pertinenza della struttura e dell’ area destinata a parcheggi o.

Manut enzi one ordi nari a:

La rmanutenzione consiste nel tenere in stato di perfetta
efficienza, funzionalita e decoro la struttura, |le aree esterne e
| e pertinenze.

L' appaltatore provvedera a proprie spese alla manutenzione
ordinaria nmediante il manteninento in uso e decoro degli inpianti
elettrico e di illumnazione interna ed esterna, antincendio,
idrico e fognario, del gas e, qualora si dovessero riscontrare
dei guasti o anomalie (a titolo di esenpio |anpade, rubinetti,

sanitari, pulizia pozzetti, recinzioni), |’'appaltatore dovra
provvedere alla loro riparazione e/o ripristino.
Tutti gli interventi sugli inpianti (elettrico, gas, telefonico

idrico-fognario, termp-sanitario, antincendio, etc) suddetti
dovranno essere conform alle norme UNI, e/o alle norne tecniche

vigenti, e realizzati secondo la regola dell’arte; se necessario
dovranno essere rilasciati i prescritti certificati di conformta
ai sensi della Legge 46/90 o delle altre leggi vigenti in
mat eri a.

In fase di consegna della struttura alla ditta aggiudicataria,
sara redatto apposito verbale di consistenza riportante la
qualita, quantita e <condizioni d uso degli i mpianti, dei
soprassuoli, delle strutture esterne, ecc.



Dovra essere garantito il <controllo periodico degli scarich
del | e acque bianche e nere e manut enzi one degli stessi.

Nella nmanutenzione ordinaria sono inclusi | | avori di
tinteggiatura interna delle pareti e dei soffitti, da eseguirs
con |’inpiego di pitture aventi caratteristiche tipo o

equi valenti a quelle in essere e secondo |la regola dell’arte, con
cadenza annual e dei |ocali

Il controllo periodico dell’efficienza degli inpianti con
| " obbligo di segnalazione scritta all’Amm nistrazione Conunale
degli interventi che si dovessero rendere necessari e che non

rientrino nelle conpetenze contrattuali dell’ appaltatore.

Gestione della Sicurezza:

L' aggiudicatario si fara carico, ove necessario, dell’otteninento
del C P.1. dal conpetente comando provinciale dei W.FF. e,
pertanto |’inpresa concorrente e tenuta, in fase di gara, a
prendere visione del progetto al fine di nulla poter eccepire in

nerito alle pratiche necessarie per |’otteninmento del C P.I.

Penal i :

per inadenpienze contrattuali sono da intendersi quelle che
comportano il mancato rispetto delle prescrizioni e dedl
obblighi di cui al presente capitolato d oneri ed in particolare
qguelle dei punti 6 e 13 oltre che il mancato rispetto delle |egg
vigenti in materia di assicurazione del personale e di paganento
di inposte e tasse nulla escluso od eccettuato.

Le i nadenpi enze agli obbl i ghi contrattuali comporteranno

| " applicazione di una penalita pari all’inporto di € 100,00
(diconsi euro cento) per ogni singola irregolarita accertata
nel | esecuzi one del |’ appal to.

Il responsabile del servizio, a cui |’ appalto fa capo, provvedera
a contestare verbalnente le riscontrate inadenpienze e quindi a
mezzo di lettera racconmandata, contestualnmente nella stessa
lettera sara conunicato |’'anmontare delle penali determ nate, e
poste a carico dell’inpresa appaltatrice. Quest’ultima potra
formulare |e eventuali controdeduzioni scritte entro 5 gg dalla
data di ricevimento della suddetta conunicazione; oltre tale
term ne, senza alcuna conunicazione, si riterra |’inpresa cone
ri conoscente della propria inadenpi enza.

La suddetta penalita dovra essere versata alle casse comunali,
secondo |l e nodalita evidenziate nel verbale di contestazione.

Per ogni ripetuta inadenpienza contrattuale la penale sara
applicata in msura doppia, fatta salva la facolta da parte

del | " Ammi ni strazione di risolvere il contratto, nel caso
ritenesse |’inadenpi enza pregiudi zievole per | attivita dell’ Ente
e non sanabile con |’ applicazione delle penali

[l contratto s’ i ntendera comunque risolto di diritto

automati canmente in caso di gravi e ripetute inadenpienze cone
sopra precisate o per gravi notivi di ordine igienico e norale e

per il mancato paganento di 3 o piu rate consecutive di affitto
come precisato e quantificato dal punto 7 del presente capitolato
ma con gli inporti di aggiudi cazi one.

Uteriori obbligh

Si precisa che la manutenzione straordinaria sia dell’imobile
che delle strutture esterne resta a carico del Conune; nma
| " aggi udi catario, relativanente all’ esecuzione degli interventi
di manutenzione straordinaria che si rendessero urgenti e
necessari per il corretto funzionamento della struttura e per i
qual i [ 7 Ammi ni strazi one e i npossibilitata ad intervenire

tenpesti vanente, dovra rel azionare all’ Anmini strazi one con idone
e dettagliati preventivi di spesa e solo a seguito del nulla-osta
del |’ U ficio Tecnico Servizio LL.PP. potra eseguire a sua cura

10



gli interventi necessari per la funzionalita dell’inmobile, ferno
restando che |le spese saranno a carico dell’ Anm nistrazione e
verranno rinborsate anche detraendol e dal canone di concessi one.
La decorrenza della concessione e di tutte le altre clausole
concessi onarie non & condi zionata in alcun nodo all’esecuzione d
opere oltre quelle esistenti all atto di aggi udi cazi one;
tant omeno nel corso del periodo di aggiudi cazione, all’esecuzione
di nuove opere e/o delle opere di manutenzione straordinaria se
non quelle strettanente necessarie per |o svolginento delle
attivita previste.

Sono a carico dell’aggiudicatario tutti i <costi d allaccio
fornitura ed approvvigionanento non ancora in essere, qual
quelli per |’energia elettrica, acqua, gas, telefono, depurazione
e tutti i costi di gestione nulla escluso o eccettuato.

L’ aggi udicatario dovra riconsegnare alla scadenza del contratto
tutto quanto avuto in concessione con verbale di consistenza e
cone da contratto, nello stesso stato, escluso il normale
deterioranento dovuto all’uso, senza diritto ad alcun tipo di
i ndenni zzo.

14. MODALI TA" DI SVOLA MENTO E CONTRCLLO
Lo svolginento del servizio secondo il pieno rispetto delle
specifiche tecniche di cui al punto. 5 del presente capitolato
d’ oneri, avverra sotto il <controllo del conpetente Servizio

Tecnico e della Polizia Minicipale ognuno per |le proprie
conpet enze.

L’ attuazione del progetto di gestione, cosi cone presentato in
sede di gara verra verificata dal Comrittente anche sulla base d

rel azioni annuali redatte dall’ affidatario inerenti |o stato di
avanzanmento del |l o stesso.

15. RI SOLUZI ONE DEL CONTRATTO
Il committente si riserva la facolta di risolvere il contratto
oltre che nel caso previsto dal punto 13 del presente capitolato
d oneri, anche al verificarsi di adenpinenti inesatti o parzial
dell e prestazioni contrattuali, previa diffida ad adenpiere da
conuni carsi con raccomandata A R
Il Conmittente ha il diritto di procedere alla risoluzione del

contratto o alla esecuzione d ufficio dei servizi a spese
del | " affidatario, valendosi della clausola risolutiva espressa ai
sensi dell’art. 1456 del Codice Cvile, nei seguenti casi:
o gravi e/o ripetute violazioni agli obblighi contrattuali non
elimnate in seguito a diffida formal e;
o arbitrario abbandono o sospensione non dipendente da cause
di forza mmggiore, di tutti o parte dei servizi oggetto del
contratto, da parte dell’  affidatari o;
o cessazione o fallinmento dell’ affidatario.

16. RECESSO UNI LATERALE

E facolta del Committente recedere, ex art. 1671 Codice Civile,
unilateral mente dal contratto di incarico in qualunque nonento,
anche se é gia stata avviata | attivita di gestione, fatto salvo
| " obbligo di corrispondere al soggetto affidatario un indennizzo
relativo alle spese sostenute, ai lavori eseguiti e al mancato
guadagno.

17. FORO COVPETENTE
Il foro conmpet ent e per ogni controversia che deri vi
dall’interpretazione o dall’applicazione del contratto da
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sti pul ar si con |’inpresa aggiudicataria sara esclusivanmente
quel l o di Potenza.
G unento Nova, |i ../210/2007

| L RESPONSABI LE DEL SERVI ZI O AMM NI STRATI VO
(Dott.essa Benedetta BRANDI)

ALLEGATI :
A- Planimetria |ocali;
B- Distinta di inpianti e strutture esterne con indicazione

sull'a consistenza e | a destinazione d uso;
C Planinetria dell’area destinata a parcheggio.
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